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	FICHA 3

Actuaciones  en los espacios exteriores e interiores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario de edificios de viviendas, ya sean de promoción pública o privada



	
	NORMA
	PROYECTO

	

	NORMAS GENERALES (Sección 1ª)

	

	NORMATIVA SECTORIAL DE APLICACIÓN Y EXIGENCIAS MÍNIMAS (Art. 100)

	Prevalencia de las normas contenidas en este capítulo sobre la normativa sectorial que resulte de aplicación, salvo que en aquélla se establezcan mayores exigencias y garantías.

	

	ESPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COMUNITARIO (Sección 2ª)

	

	ESPACIOS EXTERIORES (Art. 101)

	Las zonas y elementos de urbanización de uso comunitario, situadas en los estaciones exteriores de las edificaciones de viviendas, se regirán por lo establecido en el Capítulo I del Título I.

	INSTALACIONES, ESTABLECIMIENTOS Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS (Art. 102)

	Las instalaciones, establecimientos y edificaciones complementarias de uso comunitario de las viviendas se regirán por lo establecido en el Capítulo I del Título II.


	APARCAMIENTOS (Art. 103)

	Aparcamiento de uso y concurrencia pública (en parte o totalidad):
	Reserva de plazas, como mínimo
	1 plaza / cada 40 plazas o fracción.
	

	Aparcamiento de uso exclusivo de la comunidad de propietarios:
	Reserva de plazas, como mínimo
	1 plaza por cada vivienda adaptada.
	

	Garaje como espacio de utilización colectiva:
	Accesibles desde las zonas de uso comunitarios, mediante rampa o ascensor, cuando éste sea exigible.
	Si/ No cumple
	

	ITINERARIOS INTERIORES Y ELEMENTOS DE USO COMUNITARIO ACCESIBLES (Art. 104)

	1. En los edificios de viviendas deberán ser accesibles los siguientes itinerarios y espacios:

	a) Las áreas y dependencias comunitarias.


	Si / No cumple


	

	b) La comunicación entre el exterior y las zonas y dependencias comunitarias del interior del edificio.


	Si / No cumple


	

	c) Los recorridos de conexión en cada planta entre las zonas y dependencias de uso comunitario y las viviendas.


	Si / No cumple


	

	d) Al menos un recorrido de conexión entre las zonas y servicios de uso comunitario exteriores e interiores y las viviendas.


	Si / No cumple


	

	e) Al menos un itinerario desde el acceso  del edificio hasta la rampa, ascensor o tapiz rodante, o en su caso, a la zona prevista de futura instalación del ascensor.
	Si / No cumple


	

	2. En los edificios con viviendas reservadas para personas con movilidad reducida, deben ser accesibles los porteros automáticos, buzones, llaves de paso u otros elementos análogos:

	Altura máxima:
	1.20 m
	

	ACCESOS DESDE EL EXTERIOR (Art. 105)



	Los accesos desde el exterior deben cumplir las siguientes condiciones:

	a) De existir varios accesos al interior del edificio, al menos uno de ellos deberá ser accesible. De existir sólo uno, éste será accesible.

b) El acceso al que se refiere el párrafo anterior deberá ser el principal.


	Si/ No cumple

Si/ No cumple
	

	Debe ser accesible conforma a lo establecido en el Artículo 64:

	1. Acceso desde el espacio exterior al interior de los edificios:
	a) Estará al mismo nivel que la cota exterior (si es posible).
	Si /No cumple


	

	
	b) Desniveles de más de 5 cm, el acceso se realizará mediante rampa, tapiz rodante o ascensor (remisión a los Art. 72, 73 y 74)

Desniveles no mayores de 5 cm, se salvarán con plano inclinado.
	Si /No cumple

0.80 m / P ≤ 25 %
	

	
	c) La entrada accesible comunicará, al menos con un itinerario accesible fácilmente localizable y con las plazas de aparcamiento accesibles situadas en el exterior del edificio.
	Si/ No cumple
	

	
	d) La anchura mínima libre de paso
	0.80 metros
	

	
	e) El hueco de paso así como las puertas deberán cumplir las condiciones establecidas en el artículo 67.
	Si/ No cumple
	

	2. Sistemas de control fijos de accesos y salidas.
	Se dispondrá un paso alternativo accesible si estos sistemas (arcos de detección, torniquetes y similares) suponen un obstáculo para personas con discapacidad.
	Si/ No cumple
	

	3.  Diferencia de rasantes entre la vía pública y la parcela.
	- La diferencia de rasantes se resuelve en el interior de la parcela.

- La diferencia de rasantes se resuelve en la vía pública, debido a la imposibilidad  o grave dificultad de hacerlo en el interior del edificio existente.  Existe señalización, medidas de protección y se permite el paso de una persona (con acompañante o perro guía)
	Si/ No cumple

Si/ No cumple
	

	4. Ubicación del acceso al interior.
	El acceso accesible está en la misma zona por la que accede el resto de público (sin perjuicio de lo indicado en el Anexo III).
	Si/ No cumple
	

	5. Planes de evacuación.
	Las personas con movilidad reducida pueden utilizar las salidas que suponen una mayor rapidez de evacuación.
	Si/ No cumple
	

	ACCESOS A LAS DISTINTAS PLANTAS O NIVELES (Art. 106)

	1.- Entre los espacios accesibles ubicados en cotas distintas existirá al menos un itinerario accesible entre diferentes niveles que contará, como mínimo, con un medio alternativo a las escaleras.
	Si/ No cumple
	

	2.- Con independencia de que existan escaleras, en el acceso a las viviendas situadas en las distintas plantas o desniveles de los edificios de viviendas plurifamiliares, se tendrá en cuenta lo siguiente:

a)  En los edificios de dos plantas sobre rasante, nº de viviendas ≤ 6, se reservará el espacio estructural correspondiente para posibilitar la instalación de un ascensor accesible.

b) En los edificios de dos plantas sobre rasante con nº de viviendas > 6 y edificios de tres o más plantas, independientemente del nº de viviendas, se dispondrá de ascensor.
	Si/ No cumple

Si/ No cumple
	

	3.- En el caso de que existan varias unidades de medio accesible alternativo a la escalera, al menos una de ellas será accesible.
	Si/ No cumple
	

	4.- El ascensor cumplirá las condiciones establecidas en el artículo 74. El ascensor (o espacio) llegará tanto a las zonas de aparcamiento dispuestas en el sótano como a las azoteas transitables.

	Art. 74:
	-  En la cabina se puede inscribir un rectángulo de dimensiones (ancho x fondo):
	1.00 m x 1.25 m
	

	
	- Las puertas son automáticas, cuentan con sensor de cierre y activador de apertura desde la cabina.
	Si/ No cumple
	

	
	- Hueco de paso libre mínimo:
	0.80 m
	

	
	- Altura máxima de la botonera  desde la rasante del pavimento:
	1.20 m
	

	
	- Hay indicadores luminosos y acústicos de llegada, indicadores luminosos que señalan el sentido de desplazamiento del ascensor. EN las jambas existe indicador del número de planta en braille y carácter arábigo en relieve a menos de 1.20 m (o sintetizador de voz)
	Si/ No cumple
	

	
	- Colocación y morfología de los botones:

- Altura máxima sobre la rasante del pavimento:

- Están dotados de números en braille y arábigos.

- Botón de alarma identificado con triángulo equilátero o campana en relieve.

- Los botones de cada planta disponen de luz interior.

- Disponen de mecanismo que señala el tránsito por cada planta.


	1.20 m

Si/ No cumple

Si/ No cumple

Si/ No cumple

Si/ No cumple
	

	
	- Cuenta con indicador acústico de apertura automática dentro de la cabina.
	Si/ No cumple
	

	
	- Cuenta con indicador sonoro de parada e información verbal de planta.
	Si/ No cumple
	

	
	- Cuenta con un pasamanos en las paredes de la cabina a una altura comprendida entre:
	0.80 - 0.90 m
	

	
	- La precisión de nivelación del ascensor es igual o menor a 2 cm
	Si/ No cumple
	

	
	- El ascensor llega a todas las plantas del aparcamiento en aparcamientos de utilización colectiva y con comunicación con los espacios comunes del edificio.
	Si/ No cumple
	

	5.- Se excluyen las viviendas de autopromoción individuales de uso propio.
	Si/ No cumple
	

	6.- En obras de reforma, en las que por imposibilidad física sean inviables las soluciones anteriores de admitirá la instalación de ayudas técnicas según se recoge en el artículo 75.

	Art. 75:
	- Posibilitan salvar desniveles de forma autónoma a personas usuarias de sillas de ruedas:
	Si/ No cumple
	

	
	- Están instaladas de forma permanente:
	Si/ No cumple
	

	
	- En el embarque y desembarque se puede inscribir una circunferencia de:
	Ø 1.20 m
	

	
	- Cumplen condiciones de seguridad exigidas por la normativa sectorial de aplicación.
	Si/ No cumple
	

	
	- Las plataformas salvaescaleras no invaden el ancho libre de la escalera en su posición recogida.
	Si/ No cumple
	

	
	- Rampas desmontables:

- Sólo se permite su uso de forma ocasional.

- Cumple requisitos del art. 22.

- Son sólidas y estables.

- Se mantienen a lo largo del horario de servicio al público.


	Si/ No cumple

Si/ No cumple

Si/ No cumple

Si/ No cumple
	

	ESCALERAS (Art. 107)

	Cumplirán las condiciones establecidas en el artículo 70:

	1.- Cumplirán las condiciones exigidas en el Código Técnico de la Edificación.


	Si/ No cumple
	

	2.- Diseño y trazado:


	b) Se prohíben las escaleras sin tabica.

c)  No se permite vuelo, resalto o bocel de la huella sobre la tabica.

d)  Las tabicas serán verticales o inclinadas formando un ángulo ≤ 1.5% con la vertical.

e) En escaleras abiertas, para posibilitar la evacuación, la pendiente hacia el exterior será ≤ 1.5 % y el pavimento será antideslizante en seco y mojado.

f)  No se admite la colocación de elementos sueltos (alfombras o similar)


	Si/ No cumple

Si/ No cumple

Si/ No cumple

Si/ No cumple

Si/ No cumple
	

	3.- Mesetas:


	b) Existirá un arranque y desembarco, al principio y al final de la escalera, medido en el sentido del recorrido de:

c) Distancia desde el primer peldaño hasta puertas o pasillos de ancho menor a 1.20 m situados en la meseta:

d) No se admiten escalones o mesetas compensadas.

e) Nivel de iluminación medido en el suelo:
	≥1.20 m

≥ 0.40 cm

Si/ No cumple

≥ 150 luxes


	

	4.- Pavimentos:


	b) Se prohíben los pavimentos de los escalones que produzcan destellos o deslumbramientos.


	Si/ No/ No procede
	

	5.- Barandillas y antepechos:


	a) Las diferencias de nivel se protegerán con barandillas o antepechos con pasamanos.

c) Los  pasamanos se diferencia cromáticamente de las superficies del entorno.
	Si/ No cumple

Si/ No cumple
	

	Además, cumplirán las siguientes condiciones establecidas en artículo 107:

	a) Ancho libre de peldaños (sin descontar los pasamanos cuando éstos sobresalgan menos de 12 cm):

Ancho libre en escaleras de tramo curvo, se excluirán las zonas en las la dimensión de la huella sea menor a 17 cm.

b) Mesetas:

Si hay puertas de acceso a vivienda, se podrá inscribir una circunferencia de diámetro 

En el resto de los casos, se podrá inscribir una circunferencia de diámetro

Si existe un cambio de dirección entre dos tramos, la anchura de la escalera no se reducirá a lo largo de la meseta.

c) Se dispondrá al menos de un pasamanos en los tramos de la escalera delimitados por paramentos verticales.
	≥1.00 m

≥1.20 m

≥1.00 m

Si/ No cumple


	

	VESTÍBULOS, PASILLOS Y HUECOS DE PASO (Art. 108)

	VESTÍBULOS Y PASILLOS. Cumplirán las condiciones recogidas en el artículo 66.

	1.- Las dimensiones de los vestíbulos permitirán la inscripción de una circunferencia de diámetro (no barrido por las hojas de las puertas):

2.- Ancho mínimo libre practicable de pasillos (se permiten alteraciones puntuales de longitud inferior a 0.50 m debidas a soluciones estructurales con el paso mínimo de 0.90 m):


	1.50 m

1.20 m
	

	HUECOS DE PASO. Cumplirán las condiciones recogidas en el artículo 67.

	Las puertas de acceso al edificio desde el exterior y puertas interiores (zonas de uso comunitario) cumplirán:
	- A ambos lados de las puertas, espacio libre horizontal al mismo nivel (se puede computar el acerado o espacio exterior colindante)
	Ø ≥ 1,20 m
	

	
	- Ángulo apertura
	≥ 90º
	

	
	- Anchura mínima libre de paso
	≥ 0.80 m
	

	
	- En puertas de dos o más hojas, sin mecanismos de automatismo y coordinación, al menos una de ellas dejará paso libre de anchura ≥ 0,80 m
	Si/ No cumple
	

	
	- Las puertas son fácilmente identificables para personas con deficiencia visual
	Si/ No cumple
	

	Las puertas para evacuación, además de lo anterior:
	- Dispondrán de barra de apertura situada a 0.90 m del nivel del suelo que se accionará por simple presión:
	Si/ No cumple
	

	Las puertas de apertura automática estarán provistas de:
	- Mecanismo de minoración de velocidad programado (velocidad no superior a 0.5 por segundo)
	Si / No cumple
	

	
	- Dispositivos sensibles que impidan el cierre automático si hay una persona en su umbral.
	Si / No cumple
	

	
	- Dispositivos sensibles que las abran en caso de aprisionamiento.
	Si / No cumple
	

	
	- Mecanismo manual de parada del sistema de apertura y cierre.
	Si / No cumple
	

	Las puertas con hojas totalmente transparentes:
	 - Se ejecutarán con policarbonatos  o metacrilatos, luna pulida templada de espesor mínimo 6 mm o acristalamientos laminares de seguridad.                                                                                                                     
	Si / No cumple
	

	
	 - Dispondrán de señalización horizontal en toda su longitud a una altura inferior entre 0,85 y 1,10m, y a una altura superior entre 1,50 y 1,70m.
	Si / No cumple
	

	Si existen puertas giratorias:                                                                                                                                                                                                                                     
	- Se dispondrán otros huecos de paso con distinto sistema de apertura.
	Si/ No/ No cumple
	

	Las puertas correderas:
	- No tendrán resaltes en el pavimento.
	Si/ No/ No cumple
	

	Las puertas de acceso al edificio con pasos controlados, al menos uno dispondrá de:
	- Un sistema tipo cuchilla, guillotina o batiente automático con hueco libre de paso 
	≥0.90 m


	

	
	- En su defecto, cuenta con portilla para apertura manual por parte del personal de control con hueco libre de paso
	≥0.90 m


	

	Sistemas de accionamiento de apertura o cierre:
	- Situados a una altura comprendida entre:
	0.80-1.00 m
	

	
	- Separación del plano de la puerta:
	≥ 40 mm


	

	
	- Ancho mínimo de señalización en hojas totalmente transparentes sin sistemas de accionamiento:
	≥ 5 cm


	

	RAMPAS (Art. 109)

	Rampas entre áreas y dependencias de uso público. Cumplirán las condiciones recogidas en el artículo 72.

	1.- Cumplirán las condiciones recogidas en el Código Técnico de la Edificación.
	Si/ No cumple
	

	2.- Diseño y trazado:
	- Los tramos serán rectos
	Si/ No cumple
	

	
	- Anchura libre mínima (sin descontar el espacio que ocupan los pasamanos si éstos no sobresalen más de 12 cm)
	1.20 m
	

	
	- Los pavimentos serán duros e indeformables y cumplirán el Código Técnico de la Edificación.
	Si/ No cumple
	

	
	-Pendientes longitudinales:    - en tramos < 3 m., pendiente

                                               - en tramos < 6 m., pendiente

                                               - en tramos ≥ 6 m., pendiente
	≤ 10%

≤  8%

≤  6%
	

	
	- Longitud máxima de tramo sin descansillo, medida en proyección horizontal:
	≤ 9 m
	

	
	- Las mesetas tendrán:

- Ancho, al menos el de la rampa.

- Longitud medida en la dirección de la marcha:

- Se podrá inscribir una circunferencia de:

- En cambios de dirección, la anchura de la rampa no se reduce a lo largo de la meseta.

-  No hay puertas ni pasillos de ancho inferior a 1,20 m situados a menos de 1,5 m de distancia del arranque de un tramo.

- En las mesetas de embarque y desembarque existirá una franja señalizadora de 0.60 m de pavimento de diferente textura y color.

- Pendiente transversal máxima 

- No se disponen elementos sueltos con posibilidad de deslizarse.
	Si/ No cumple

≥ 1.50 m

Ø 1.20 m

Si/ No Cumple

Si/ No cumple

Si/ No cumple

2%

Si/ No cumple
	

	3.- Barandillas y antepechos. Rampas no cerradas lateralmente:
	Si el desnivel es ≤  a 15 cm, zócalo de 10 cm de altura mínima.

Si el desnivel es >  a 15 cm, barandilla o antepecho rematado con pasamanos (cumplirán las condiciones del artículo 22.1j))

Altura de la barandilla o antepecho, comprendida entre:

Los pasamanos y barandillas deben coincidir con el inicio y desarrollo final de la rampa.
	Si/ No cumple

Si/ No cumple

0.90-1.10 m

Si/ No cumple
	

	4.- Barandillas y antepechos. Rampas cerradas lateralmente:
	Dispondrán de pasamanos (cumplirán las condiciones del artículo 22.1j))
	Si/ No cumple
	

	EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO (Art. 110)

	Se regirá por lo establecido en la Sección 7ª del Capítulo I del Título II.


